Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf
1. Halbjahr 2023

Standortkennziffern

Einwohnerzahl Biirofldchenbestand
653.585 746 Mio. m?
Sozialversicherungspflichtig

Beschdaftigte Arbeitslosenquote
443.963 6,8 %

Kaufkraftindex Gewerbesteuerhebesatz

117,0
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FlGchenumsatz weit unter Vorjahresniveau -
Hochstwerte bei den Spitzen- und Durchschnittsmieten

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Blroflachenumsatz

Ausblick Gesamtjahr 2023

Buroflachenbestand

Entwicklung Bliromarktziffern

® Birofldchenumsatz  ® Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

Rechtsanwadlte
12.700 m?

81.600 m?

15 % \

Foto: Trinkaus Karree, Kénigsallee 21-23, Disseldorf

82 %

Zu den bedeutendsten Abschllissen
des 1. Halbjahres 2023 z&hlen:

Industrie/Handel
8.400 m?

10 %

Hengeler Mueller Partnerschaft von
Rechtsanwdlten

Textil/Mode mit ca. 9.570 m?

7.000 m? im ,Trinkaus Karree®, K&nigsallee 21-23,

o Teilmarkt Kénigsallee/Bankenviertel
8 % 2023 2024 2025
Ed. Ziiblin AG
Umsatz nach GréBenklassen mit ca. 4.210 m2
® Birofldchenumsatz 1. HJ 2023 @ Birofldchenumsatz 1. HJ 2022 im ,F101%, FlughafenstraBe 101,
Teilmarkt Airport City
60.000 p
3 8
:‘_3- 3] munichfashion.company GmbH
I} 0
kS

mit ca. 4.200 m?
im ,,KennedyPark®,
Kaiserswerther StraBe 117-119

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf

33.700

20.300

bis 300 m2 301-1.000m2  1.001-2.500 m2 2.501-5.000m2  ab 5.001 m?

Uber den Biiromarkt

Der Biirovermietungsmarkt in Diisseldorf verzeichnete zum Ende des 2. Quartals 2023 einen Fléchenumsatz von etwa 83.000 m?, was einem Riickgang von 50 % im Vergleich zum Vor-
jahr entspricht. Sowohl die Durchschnitts- als auch die Spitzenmieten erreichten zur Jahresmitte neue Rekordwerte. Die realisierte Durchschnittsmiete stieg im Vergleich zum Vorjahr um
8 % von 18,40 €/m?/Monat auf nunmehr 21,40 €/m?/Monat. Die Spitzenmiete lag im Vorjahresquartal noch bei 29,00 €/m?/Monat und stieg um beeindruckende 31 % auf 38,00 €/m?/
Monat an. Der Leerstand setzt seinen Anstieg fort und ist von 549.000 m? im Vorjahreszeitraum um 10 % auf 606.600 m? gestiegen. Die Leerstandsquote betrug zur Jahresmitte 8,1 %
und stieg somit im Vergleich zum Vorjahresquartal um 0,7 Prozentpunkte. Der Fldchenbestand erhdhte sich innerhalb eines Jahres lediglich um 1 %. Insgesamt stehen nun etwa 746 Mio.

m? Biirofl&che zur Verfligung. Fir das Gesamtjahr 2023 wird ein &hnliches Ergebnis wie im Vorjahr erwartet, das bei rund 220.000 m? lag.
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Anhaltende Zuriickhaltung
am Disseldorfer Investmentmarkt

ANTEON

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen®

Ausblick Gesamtjahr 2023

Starkste Assetklasse

460 Mio. €
-69 %

Netto-Spitzenrendite Biro

Biiro 44 %
-85 %

Starkste Kaufergruppe

3,80 %
+1 %P

Anteil ausland. Investoren

Projektentwickler

68 %

Anteil Portfoliokdufe

TOP Kaufergruppen
(nach TAV)

Projektentwickler
274 Mio. €

68 %

Private Anleger
Family offices
77 Mio. €

TOP Verkaufergruppen
(nach TAV)

Corporates
Eigennutzer
Non-Properties
349 Mio. €

58 %

Projektentwickler

135 Mio. €
17 % ©
(<)

keine keine Versicherungen . 29 %

69 Mio. € Versu:he.rungen
verzeichnet verzeichnet 15 % S5 Mio. € 6%
Transaktionsvolumen @ Netto-Spitzenrendite 1. HJ 2023 ® Netto-Spitzenrendite 1. HJ 2022
(TAV, Mrd. €)

Blro 3,80 %

2.7 Mrd. € 2,8 Mrd. €

Prognose

1,5 Mrd. €

%\%

.

1. Halbjahr
1460 Mio. €

2021

2022 2023

Einzelhandel

4

Logistik

=

4,00 %

3,40 %

440 %

345 %

Uber den Investmentmarkt

Das Transaktionsvolumen (TAV) am gewerblichen Immobilieninvestmentmarkt in Diisseldorf erreichte zum Ende des 1. Halbjahres 2023 einen Wert von etwa 460 Millionen €. Dies stellt einen
Riickgang von 69 % gegentiber dem Vorjahreszeitraum dar, der jedoch auf die groBvolumige Ubernahme des alstria-Portfolios durch Brookfield zurtickzufiihren ist und somit nicht das tat-
sdchliche Marktgeschehen widerspiegelt. Die anhaltende Zurtickhaltung der Investoren wird weiterhin von wirtschaftlichen Faktoren wie der Zinsentwicklung und der Inflation beeinflusst.
Es ist jedoch festzustellen, dass Investoren mit einer soliden Eigenkapitalbasis derzeit mehr Bereitschaft zu Investitionen zeigen als institutionelle Anleger. Die Netto-Spitzenrenditen sind
in allen Assetklassen weiter in die Hohe gestiegen, allerdings liegen diesen nur wenige Referenzféille zugrunde. Eine Belebung des Marktes ist auch im weiteren Verlauf des Jahres nicht zu

erwarten, da die Europdische Zentralbank weitere Zinsschritte plant. Mégliche Marktbelebung und ein Transaktionsvolumen von etwa 1,5 Milliarden € kdnnten jedoch noch erzielt werden.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Disseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht ber{icksichtigt.
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