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Sozialversicherungspflichtig  
Beschäftigte

Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Kaufkraftindex

Büroflächenbestand

Arbeitslosenquote

Gewerbesteuerhebesatz

440.704

116,4

6,6 %

440 %

629.201 7,43 Mio. m²
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Leerstand

Entwicklung BüromarktziffernKey Facts Büromarkt

Mit 279.200 m² liegt der Flächenumsatz im Jahr 2022 nur 
2.400 m² unter dem Niveau des Vorjahres. Mieten steigen auf 
Rekordniveau.

Düsseldorfer Teilmärkte

Büroflächenumsatz

Realisierte Spitzenmiete

Leerstandsquote

Durchschnittsmiete

Veränderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2023

591.000 m²

+7 % 

34,50 €/m²

+21 % 

7,95 %

+0,4 % 

17,75 €/m²

+6 % 

279.200 m²

-1 %

Büroflächenumsatz Leerstand Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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Teilmarkt ∅Miete 
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Spitze 
€/m² 

Umsatz 
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71 %
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TOP 3 Branchen Top-DealsProjektfertigstellungen 
(Vorvermietung in %)

21 %

15 %

10 %

Rechtsanwälte / 
Steuerberater

41.200 m²

Öffentliche
Hand / Behörden

57.800 m²

Beratungs-
unternehmen 

28.000 m²

238.500 m2 

105.500 m2 

2022

18 %

91.700 m2 

72 %

2023 2024

Über den Büromarkt

Zu den bedeutendsten Abschlüssen 

2022 zählen:

Volkshochschule Düsseldorf

mit ca. 17.570 m²   

im Yorcks, Yorckstraße 19-29, 

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf

Ernst & Young

mit ca. 14.740 m2  

im Pandion Officehome Rise, 

Völklinger Straße 2, 

Teilmarkt Medienhafen

Bau- & Liegenschaftsbetrieb (BLB)

mit ca. 12.900 m² 

im Double U, Derendorfer Allee 4-4a,

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf 

 

 

 

Umsatz nach Größenklassen
Büroflächenumsatz 2021

Der Bürovermietungsmarkt in Düsseldorf erzielte zum Jahresende 2022 einen Flächenumsatz von rund 279.200 m². Damit unterschreitet die Landeshauptstadt das Vorjahresergebnis um 

2.400 m². Die realisierte Durchschnittsmiete lag im Vorjahresvergleich um 6 % niedriger und stieg dabei von 16,70 €/m²/Monat auf nun 17,75 €/m²/Monat. Die realisierte Spitzenmiete lag im 

Vorjahresquartal noch bei 28,50 €/m²/Monat und stieg um 21 % auf 34,50 €/m²/Monat. Die nachhaltig erzielbare Spitzenmiete steigt sogar auf 38,00 €/m²/Monat an. Die Leerstandsquote 

betrug zum Jahresende 7,95 % und ist damit um 0,5 % im Vergleich zum Jahr 2021 leicht gestiegen. Insgesamt stehen mit circa 591.000 m² nur etwa 7 % mehr Bürofläche zur Verfügung als 

im Vergleichsquartal, als noch 551.500 m² erfasst wurden. Der Düsseldorfer Büroflächenbestand erreicht bis zum Jahresende ein Volumen von 7,43 Mio. m² und wird nach derzeitigem Stand 

durch weitere Bauaktivitäten in 2023 um 15 Projektentwicklungen mit über 91.700 m² wachsen, wovon bereits 72 % der Flächen vorvermietet sind. Im Jahr 2024 werden rund 17 Projekte mit 

über 238.500 m² hinzukommen, auch hier sind bereits 18 % vorvermietet. Für das Gesamtjahr 2023 wird ein Flächenumsatz von rund 270.000 m² prognostiziert.

Büroflächenumsatz 2022
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In den Größensegmenten bis 5.000 m² ging die Zahl der Ab-
schlüsse leicht zurück, die Zahl der Verträge oberhalb von 
5.000 m² erhöhte sich im Jahresvergleich.

Foto: Yorcks, Yorckstraße 19-29, Düsseldorf
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49 %
39 %

15 % 26 %

12 % 14 %

Projektentwickler
359 Mio. €

Projektentwickler 
735 Mio. €

Offene Immobilien-
publikumsfonds 

324 Mio. €

Börsennotierte 
Immobilieninv.-AGs / 

Real Estate Trusts
928 Mio. €

Asset- & 
Fondsmanager

1,36 Mrd. €

Corporates / Eigennutzer 
/ Non-Properties 

381 Mio. €

4,10 %

3,60 %

3,40 %

Büro

Einzelhandel

Logistik

TOP Käufergruppen  
(nach TAV)

TOP Verkäufergruppen 
(nach TAV)

Netto-Spitzenrendite  2021 Netto-Spitzenrendite 2022

Transaktionsvolumen am Düsseldorfer Investmentmarkt 
übersteigt das Vorjahresergebnis leicht.

Netto-Spitzenrendite Büro

Key Facts Investment*

Transaktionsvolumen Stärkste Assetklasse

Stärkste Käufergruppe

Veränderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2023

3,40 %

+0,60 %-Pkt.

2,78 Mrd. €

+4 % 

Büro 71 %

-2 %

Über den Investmentmarkt
Das Transaktionsvolumen (TAV) für gewerbliche Immobilieninvestments in Düsseldorf belief sich zum Ende des Jahres 2022 auf rund 2,78 Mrd. €. Dieses Ergebnis lag aufgrund von Son-

dereffekten mit einem Plus von rund 4 % noch leicht über dem Vorjahreswert. Insbesondere die großvolumige alstria-Übernahme durch Brookfield bescherte dem Investmentmarkt einen 

Rekordstart und stützte das Transaktionsvolumen im weiteren Jahresverlauf. Tatsächlich ist die Marktdynamik ab dem zweiten Quartal durch die ökonomischen und weltpolitischen 

Rahmenbedingungen spürbar abgeflaut. Die größte Einzeltransaktion war der Verkauf des Projekts „Eclipse“, dass für ca. 250 Mio. € von dem Projektentwickler die developer an die Union 

Investment für den Fonds "UniImmo: Deutschland" verkauft wurde. Die Netto-Spitzenrendite für Büroobjekte bewegte sich nach Jahren des Rückgangs wieder nach oben und stieg zum 

Jahresende um +0,60 %-Punkte auf 3,40 % an. Mit einem Anteil von 71 % am Verkaufsvolumen entfiel der Großteil der Abschlüsse auf Büro-Objekte. Für das Gesamtjahr 2023 wird mit 

2,0 Mrd. € ein deutlich reduziertes Transaktionsniveau prognostiziert.

*Unsere Analyse berücksichtigt ausschließlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Düsseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berücksichtigt. 

 

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)

3,4 Mrd. €

2020

2,7 Mrd. €

2021

2,8 Mrd. €

2022

2,80 %

3,40 %

3,45 %

Anteil ausländ. Investoren

1,45 Mrd. €  

+143 % 

Anteil Portfoliokäufe 

1,09 Mrd. €  

+184 % 

Asset- & 

Fondsmanager 49 %

 

Prognose 
2,7 Mrd. €

2023
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German Property Partners (GPP)
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