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Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf
3. Quartal 2020

Standortkennziffern

Einwohnerzahl Burofldchenbestand
645.923 7,24 Mio. m?
Sozialversicherungspflichtig

Beschdaftigte Arbeitslosenquote
433.752 8.3 %

Kaufkraftindex Gewerbesteuerhebesatz
118,0 440
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Bliromarkt leidet weiter unter Lockdown-Folgen.
Biiroflachenumsatz bricht um 44 % ein.

Key Facts Bliromarkt Entwicklung Bliromarktziffern
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2020 ® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
Blroflachenumsatz 900.000 €/m2/mtl.
195.700 m? 00000 4450¢ sesoe
28,00 € s
L4 % 700.000 27.00€ 27.50€ 28,00
600.000 24,00
Leerstand Leerstandsquote ° =
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2 o, [=} 3
4+89.400 m 6.8 % 100.000 R . 16,00
o ()
7 057 ‘d [
7% 0,5 % 300.000 S 2 =8 12,00
0 3V k=
1.
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 8,00
o
o
100.000 ° 4,00
28,50 €/m? 16,85 €/m? g
(3]
0m?
+2 % +3 % 2016 2017 2018 3.Q. 2019 3. Q. 2020
Diisseldorfer Teilmdrkte
! S Reingah Teilmarkt oMiete  Spitze Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen © Airport City 16,00 17,50 17900
® Nord 13,40 15,50 33.300
© Seestern 14,20 1590 15400
Linksrheinisch 13,60 22,00 13.800
© Kennedydamm/Derendorf 22,30 24,50 5.800
2 0 Grafenberg 15,80 17,50 8400
Oberkassel
Heerdt S @ MedienHafen 21,50 24,50 15900
© K&nigsallee/Bankenviertel 24,60 28,50 12.200
Lierenfeld Vennhausen (5] City 18,80 24,60 19.800
City Ost 13,70 15,60 38.100

® Sud 11,50 13,40 15.100
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen

(Vorvermietung in %)

152.000 m2

130.000 m?

Offentliche Hand o N
47.500 m? 2k A’ \

© Anteon Immobilien GmbH & Co.KG

Zu den bedeutendsten Abschllssen

Industrie-/ im 3. Quartal 2020 z&hlen:

Handelsunternehmen ERFSIC7A
34.500 m? Oberfinanzdirektion NRW

mit ca. 29.810 m?

in der Moskauer Str. 19,

Teilmarkt City Ost.

IT / Telekommunikation o,
19400 m? 10 /O

2020 2021
Thyssen Krupp Elevator AG

mit ca. 9.170 m?

im Objekt Wings, E-Plus-StraBe 1,
Teilmarkt Nord.

Umsatz nach GréBenklassen
® Blroflachenumsatz 3. Q. 2019 @ Buroflachenumsatz 3. Q. 2020

100.000
Landeshauptstadt Diisseldorf
mit ca. 8.665 m?
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Uber den Biiromarkt

Die Corona-Auswirkungen am Disseldorfer Blirovermietungsmarkt sind weiterhin deutlich spiirbar. Zum Quartalsende erzielte das Stadtgebiet einen Fldchenumsatz von nur
195.700 m?, was gegeniiber dem Vorjahr eine Verénderung von 44 % bedeutet. Im selben Zeitraum wurden 2019 bereits 348.600 m? umgesetzt. Die realisierte Spitzenmiete ist inner-
halb eines Jahres erneut von 28,00 auf 28,50 Euro/m?/Monat (+2 %) gestiegen. Bei der gewichteten Durchschnittsmiete konnte im Direktvergleich ein leichter Anstieg von 3 % beob-
achtet werden, sie stieg in den letzten 12 Monaten von 16,25 Euro/m? nun auf 16,85 Euro/m?. Der Leerstandsabbau setzt sich in Diisseldorf kontinuierlich fort. Die Leerstandsrate liegt
aktuell bei 6,8 %. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum stehen zum Quartalsende mit 489400 m? insgesamt etwa 7 % weniger Biirofléche zur Verfiigung als nach dem dritten Quartal
2019, als noch 528.000 m? erfasst wurden. Der Biirovermietungsmarkt wird angesichts der aktuellen Entwicklung im Gesamtjahresergebnis ein deutliches Umsatzminus verbuchen

mussen. Die Nachfrage nach Birofléchen geht tendenziell weiter zurtick. Je nach Branche und Lage wird die Zahl der Untermietfléichen stark zunehmen.
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Transaktionsvolumen libersteigt das Vorjahresergebnis
deutlich. Biiro bleibt weiter begehrteste Assetklasse.

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr A

Transaktionsvolumen

usblick Gesamtjahr 2020

Starkste Assetklasse

2,28 Mrd. €
+36 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Biiro 81 %
+85 %

Starkste Kaufergruppe

2,95 %
-0,05 % Pkt.

Anteil ausland. Investoren

Anteil Portfoliokdufe

585 Mio. €
+59 %

736 Mio. €
+376 %

TOP 3 Kaufergruppen
(nach TAV)

Versicherungen
366 Mio. €

16 %

Spezialfonds
267 Mio. €

12 %

Pensionskassen und
Versorgungswerke,
Pensionsfonds
254 Mio. €

1%

TOP 3 Verkdufergruppen
(nach TAV)

Projektentwickler
772 Mio. €

34 %

Bérsennotierte
Investment AG/ Real
Estate Investment Trust
365 Mio. €

16 %

Private Anleger (Einzel-
personen, Family Offices, 15 %
Vermdgensverwaltungen)
333 Mio. €

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)
3,84 Mrd. € Prognose
3,25 Mrd. € 3,3 Mrd. €
2,28 Mrd. €
2018 2019 2020

® Netto-Spitzenrendite 3. Q. 2020

Biiro

55

Einzelhandel

4

Logistik

b

® Netto-Spitzenrendite 3. Q. 2019

2,95 %

3,00 %

4,00 %

4,35 %

Uber den Investmentmarkt

Das Transaktionsvolumen am Disseldorfer Investmentmarkt flir Gewerbeimmobilien ist zum Ende des 3. Quartals 2020, trotz der Corona-Pandemie bedingten Umsténde, im Vergleich

zum selben Vorjahresquartal um 36 % gestiegen. So haben in den ersten neun Monaten dieses Jahres gewerblich genutzte Immobilien in Héhe von 2,28 Mrd. € den Eigenttimer gewechselt.

Als aktivste Kaufergruppe zeigten sich die der ,Versicherungen® mit 367 Mio. Euro und 16 % Anteil, die stérkste Verkaufergruppe war in den vergangenen neun Monaten die der ,,Projekt-

entwickler” mit 773 Mio. Euro und 34 % Anteil am Verkaufsgeschehen. Internationale Investoren realisierten Ank&ufe von rund 585 Mio. Euro, was einem Marktanteil von 26 % entspricht.

Die Netto-Spitzenrendite fiir die Assetklasse Biiro sinkt auf 2,95 % (-0,05 %-Punkte) mit einer leicht weiterfallenden Tendenz. In der Verkaufs-Pipeline des Diisseldorfer Investmentmarktes

zeichnet sich ab, dass ein heiBes Jahresendgeschdéift vor der Tur steht. Zum Jahresende prognostizieren wir ein Transaktionsvolumen von mindestens 3,3 Mrd. Euro. Damit bewegen wir uns,

allen Negativmeldungen der letzten Monate zum Trotz, weit oberhalb des langjdhrigen Mittels.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht erfasst.
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