Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf
Bericht 1. Quartal 2019

Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

639.407

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7,3 Mio. m?

Arbeitslosenquote

237.671

Kaufkraftindex

6,8 %

Gewerbesteuerhebesatz

117,7
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Deutlicher Anstieg des Flachenumsatzes
Mieten im Aufwdartstrend

Key Facts Bliromarkt Entwicklung Bliromarktziffern
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2019 ® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
Blroflachenumsatz 900.000 €/m2/mtl.
87.400 m? 800.000 32,00
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550.000 m 7.5 % 1400.000 7 8 ° | 16.00
) o 1S3
10 % 0,7 % Pkt. 300.000 =8 12,00
T
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 8,00
100.000 4,00
27,50 €/m? 16,20 €/m?
0m?
+2 % +5 % 2015 2016 2017 201801 2019 Q1
Diisseldorfer Teilmdrkte
Teilmarkt oMiete  Spitze Umsatz

Kaiserswerth Ratingen

€/m? €/m? m?

\Ghulef, © Airport City 15,70 16,00 3.100

® Nord 1190 13,50 6.200

© Seestern 13,20 15,70 11.600
Linksrheinisch 12,00 21,00 15.000

© Kennedydamm/Derendorf 19,50 23,00 11.200
O Grafenberg 16,50 17,50 10.300

Oberkassel @ MedienHafen 19,80 21,50 1.300

Heerdt
© K&nigsallee/Bankenviertel 24,50 27,50 8.700
eldorf
O City 18,50 27,00 18.600
Lierenfeld Tt
City Ost 13,00 14,00 400

® Sud 10,50 12,00 1.000
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

I/
Telekommunikation 3|+ %

29.900 m? 103.000 m2

Den gréBten Deal im ersten Quartal

Krankenkassen/

Versicherungen 17 %
14.500 m?

2019 hat die Barmer Versicherung
mit einer vermieteten FlGche von
ca. 12.800 m? im Objekt, Heerdter
Lohweg35, ,,Albertusbogen" abge-

Unternehmensberatung/
Personalberatung 1%

schlossen. Teilmarkt Seestern.

2
2200 m 2018 2019
Zu den weiteren Top Deals z&hlen im
o ersten Quartal u.a.:
Umsatz nach GréBenklassen
® Buroflachenumsatz 2019 Q1 ® Buroflachenumsatz 2018 Q1
Jobcenter Disseldorf
40.000 mit ca. 11.800 m?, Luisenstr. 105,
Teilmakt City.
= o
g S Ubisoft Blue Byte
30.000 IN
N N mit ca. 7.740 m? im Objekt "Duo”,
Luise-Rainer-Str. 7-11.
o
8. Teilmarkt Grafenberg.
20.000 z
o o
3 3 8 SMS Group
2 5 o o mit ca. 7400 m?
- O
o i j - -Str. 43,
10.000 im Objekt Ivo-Beucker-Str. 43
Teilmarkt Grafenberg.
0 m?2

bis 300 m2 301-1.000 m2  1.001-2.500 m? 2.501-5.000m2  ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Diisseldorfer Biromarkt ist dynamisch ins neue Jahr gestartet und konnte bereits im ersten Quartal 2019 einen Fléchenumsatz von 87400 m? erreichen.
Das bedeutet einen Anstieg von 28 % gegentiiber dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum von 2018 mit 68.300 m?. Die im vergangenen Jahr realisierte Spit-
zenmiete hdlt ihr hohes Niveau von 27,50 € und ein weiterer Anstieg der erzielbaren Spitzenmiete auf 28,00 € erscheint realistisch. Die Durchschnittsmiete
ist gegeniiber dem ersten Quartal 2018 von 15,40 €/m? auf 16,20 €£/m? erneut deutlich angestiegen, was einer Steigerung von rund 5 % entspricht.

Der Leerstand erreicht mit 7,5 % einen neuen Tiefstand, insgesamt sind somit noch 550.000 m? verfligbar. GroBnutzer miissen lange im Voraus mit der
Planung beginnen, damit sie ihre Chancen auf einen geeigneten Standort und ein passendes Objekt mit entsprechender Ausstattungsqualitét erhdhen.

An der Spitze der umsatzstérksten Branchen befinden sich nach dem ersten Quartal die ,IT / Telekommunikation® mit einem Fléichenumsatz von 29900 m2.
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Stabiler Investmentmarkt mit guter Prognose
fiir das Gesamtjahr 2019

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen

Ausblick Gesamtjahr 2019

Starkste Assetklasse

435 Mio. €
-22 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Biliro 72 %
-14 %

Starkste Kaufergruppe

3,00 %
-0,3 % Pkt.

Immobilieninvest-
ment-AG/ REIM **

37 %

TOP 3 Kaufergruppen
(nach TAV)

TOP 3 Verkdufergruppen
(nach TAV)

Bdrsennotierte
Immobilien-
investment-AG
Real Estate
Investment Trusts
161 Mio. €

37 %

Private Equity-Fonds/

Opportunity-Fonds 51%
223 Mio. €

Spezialfonds o
142 Mio. € 33 %
Asset-Manager

64 Mio. € 15 %

Pensionskassen/

Versorgungswerke 13%
56 Mio. €

Private Anleger o
49 Mio. € L A’

Transaktionsvolumen

\
\

® Netto-Spitzenrendite Q1 2019 ® Netto-Spitzenrendite Q1 2018

Biro

55

Einzelhandel

4

Logistik 4,35 %

b

4,60 %

Uber den Investmentmarkt

Das Transaktionsvolumen betrug in den ersten drei Monaten 2019 rund 435 Millionen Euro. Es bewegte sich damit 22 % unter dem Rekordwert des Vorjahres.

Im Vergleich zum O1 der Vorjahre, liegt dieser Wert jedoch immer noch auf einem hohen Niveau. Dazu beigetragen hat der bis dato gréBten erfassten

Abschluss, der Verkauf der 'Herzogterrassen' von Blackstone an Godewind fiir 140 Millionen Euro. Der Anteil der ausldndischen Investoren liegt deutlich

niedriger als im Vorjahr. Diese hatten im 1. Quartal 2018 einen Anteil von 58% und sind nun nur noch mit 6% vertreten. Die Aussichten fiir den Dusseldorfer

Investmentmarkt 2019 sind weiterhin positiv und Gewerbeimmobilien bleiben eine attraktive und gefragte Anlageklasse. Die Pipeline ist fiir die kommenden

Monate wieder bereits gut gefullt und groBvolumige Transaktionen sind bereits im Markt, so dass mit einem weiteren starken Investmentjahr zu rechnen ist.

Fur das Jahr 2019 wird ein Transaktionsvolumen von etwa 3 Milliarden Euro prognostiziert.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berticksichtigt.

**Bsrsennotierte Immobilieninvestment-AG/ Real Estate Investment Trusts.



Biiro-/Investmentmarkt Diisseldorf 2019 | Q1

Herausgeber

Anteon Immobilien GmbH & Co. KG
Ernst-Schneider-Platz 1

40212 Dusseldorf

+49 (0) 211 58 58 89-0

+49 (0) 211 58 58 89-88 (Fax)

research@anteon.de

www.anteon.de

ANTEON

Netzwerk
German Property Partners (GPP)
ist ein deutschlandweites Netzwerk lokal

flihrender Gewerbeimmobilien-Diensleister:

Grossmann & Berger in Hamburg und Berlin,

l%’“"

. Dﬁsseldor‘f)

® K8In — Bonn

Anteon in Disseldorf,

GREIF & CONTZEN in KéIn | Bonn,

blackolive in Frankfurt a. M. sowie

ELLWANGER & GEIGER in Stuttgart und Mtinchen.

® Frankfurt a.M.

A * Stuttgart

germanpropertypartners.de A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

Unser Researchteam

Blirovermietung
Heiko Piekarski
Geschaftsfiihrender

Gesellschafter
+49 (0) 211 58 58 89-20
h.piekarski@anteon.de

Blirovermietung

Daniela Morsek

Research

+149 (0) 211 58 58 89-61

d.morsek@anteon.de

Investment Investment
Marius Varro

Geschdaftsfihrender

Paulina Wingenroth
Head of Research
Gesellschafter

+49 (0) 211 58 58 89-90

m.varro@anteon.de

+49 (0) 211 58 58 89-12

p.wingenroth@anteon.de

Disclaimer

Diese Publikation wurde von Anteon Immobilien GmbH & Co. KG. fir informative Zwecke erstellt. Anteon tbernimmt keine Garantie, Haftung fuir Verluste,

Kosten oder sonstige Schaden, die aus der Verwendung der veréffentlichten und bereitgestellten Informationen resultieren.

Es kann kein Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit erhoben werden. Die Nutzer dieser Publikation haben die Verpflichtung die Angaben eigenstdndig

zu Uberprifen. Diese Publikation ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Anteon. Alle Rechte vorbehalten. © Anteon

Copyright

Anteon ist eine eingetragene Marke, Firmenname und Firmenlogo sind urheberrechtlich geschutzt.




