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Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf

Jahresbericht 2020
Standortkennziffern

Einwohnerzahl Burofldchenbestand
645.923 7,29 Mio. m?
Sozialversicherungspflichtig

Beschdaftigte Arbeitslosenquote
433.752 8.3 %

Kaufkraftindex Gewerbesteuerhebesatz
118,0 440
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Flachenumsatz am Diisseldorfer Buiromarkt hat sich fast
halbiert. Nur sechs Abschliisse oberhalb von 5.000 m?2.

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Blroflachenumsatz

Ausblick Gesamtjahr 2021

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

900.000 €/m2/mtl.
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Diisseldorfer Teilmdrkte
L — Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze = Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen © Airport City 15,50 17,85 24900
® Nord 13,50 15,30 36.800
© Seestern 13,10 15,40 22.600
Linksrheinisch 15,00 22,00 15.600
© Kennedydamm/Derendorf 18,60 22,50 8.100
3
O Grafenberg 14,20 17,50 11900
Oberkassel
Heerdt @ MedienHafen 21,20 26,00 22.200
eldorf O Kénigsallee/Bankenviertel 22,30 28,50 16.500
Lierenfeld Vennhausen o City 15,90 25,50 30.100
City Ost 14,70 1590 40.100
@ Sid 13,20 14,20 16.400
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen

(Vorvermietung in %)

Offentliche Hand 133.000 m?
49400 m?

120.600

3’\)

©ODeka Immobilien Gmibh e s cormie v o

20 %
Zu den bedeutendsten Abschliissen des

Industrie/ Gesamtjahres 2020 z&hlen:

Handelsunternehmen
36.900 m? Oberfinanzdirektion Diisseldorf

mit ca. 29.810 m?

in der Moskauer StraBe 19,

Teilmarkt City Ost.

15 %

Kommunikations-
technologie
28.400 m?

1% 2020 2021 2022 ThyssenKrupp Elevator AG
mit ca. 9.170 m?
in der E-Plus-StraBe 1,
Umsatz nach GréBenklassen Teilmarkt Nord.
® Birofldchenumsatz 2019 ® Birofldchenumsatz 2020

Landeshauptstadt Diisselorf

2+0.000 mit ca. 8.665 m?
in der MecumstrafBe 10,
Teilmarkt Std.
180.000
Information und Technik NRW (IT.NRW)
mit ca. 9.700 m?
120,000 o in der Hamborner StraBe 51-55,
g E ° Teilmarkt Nord.
® N =]
N S 2
60.000 8 § 3
5 3
Om

bis 300 m? 301-1.000 m2  1.001-2.500 m? 2.501-5.000m2  ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Dusseldorfer Birovermietungsmarkt hat angesichts der aktuellen Corona-Pandemie ein deutliches Umsatzminus verbucht. Zum Jahresende wurde fiir das Stadt-
gebiet ein Fldchenumsatz von nur 245.200 m? beobachtet. Die realisierte Spitzenmiete stagniert bei 28,50 €/m?/Monat. Bei der realisierten Durchschnittsmiete mit
16,10 €/m?/Monat konnte ein leichter Abstieg registriert werden. Im Vergleich zum Vorjahr stehen mit 504.600 m? insgesamt nur etwa 1% mehr Biirofléiche zur Verfligung
als Ende 2019. Furr den Jahresanfang 2021 wird damit gerechnet, dass die Nachfrage weiter niedrig bleibt und je nach gesamtwirtschaftlicher Lage und der branchen-
spezifischen Auswirkung der Pandemie, die Zahl der UntermietflGchen weiter zunehmen wird. Angesichts der zahlreichen, kurzfristigen Mietvertragsverldngerungen in
2020 sowie des Wechsels von einem Vermieter- hin zu einem Mietermarkt kann man verhalten positiv auf das neue Jahr blicken und hoffen, dass sich ein Abflachen der

Pandemie, dank einiger wirksamer Impfstoffe, einstellt. Fir den Disseldorfer Biromarkt wird fiir das Jahr 2021 ein Fldchenumsatz von rd. 300.000 m? prognostiziert.
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Transaktionsvolumen erzielt das zweitbeste Ergebnis

seiner Historie.

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen

Ausblick Gesamtjahr

Starkste Assetklasse

3.371 Mio. €
+4 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Bliro 76 %
+25 %

Starkste Kaufergruppe

2,90 %
-0,1 % Pkt.

Anteil ausland. Investoren

Projektentwickler
26 %

Anteil Portfoliokdufe

425,3 Mio. €
-50 %

754,6 Mio. €
+94 %

TOP 3 Kaufergruppen
(nach TAV)

Projektentwickler
920,7 Mio. €

26 %

Spezialfonds
428,1 Mio. €

13 %

Versicherungen
427,8 Mio. €

14 %

TOP 3 Verkdufergruppen
(nach TAV)

Projektentwickler
865,7 Mio. €

26 %
Bdrsennotierte
Immobilieninvestment-AG|
/ Real Estate
Investment Trusts
387,6 Mio. €

1%

Spezialfonds
379,3 Mio.€

1%

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)
3,84 Mrd. €
3,37 Mrd. €
3,25 Mrd. €
2018 2019 2020

® Netto-Spitzenrendite 2019

Biiro

55

Einzelhandel

4

Logistik

b

® Netto-Spitzenrendite 2020

4,00 %

3,75 %

Uber den Investmentmarkt

Der Dusseldorfer Investmentmarkt zeigt einmal mehr seine Krisenresistenz in schwierigen Zeiten. Die Vorteile des Disseldorfer Branchenmixes sind offenkundig und erkléren die geringe

Volatilitat. Demzufolge kénnen wir, trotz der anhaltenden Corona-Pandemie und der damit einhergehenden Marktumbriiche, mit einem Investmentvolumen von 3,4 Mrd. € im Jahr

2020 das zweitbeste Ergebnis seiner Historie vermelden. Gegentiber dem Rekordjahr 2018 (3,8 Mrd. €) bedeutet das lediglich ein Minus von 12 % und gegentiber dem Vorjahr 2019

(8.3 Mrd. €) ein Plus von 4 %. Dass sich die Stadt Dusseldorf stetig weiterentwickelt und an Attraktivitat als Immobilienstandort gewinnen wird, zeigen zahlreiche Akquisitionen durch

.Projektentwickler®, die mit 921 Mio. € die aktivste Kaufergruppe stellt. Auch im kommenden Jahr wird der Disseldorfer Investmentmarkt aller Voraussicht nach keine merklichen Riick-

schritte erleben. Alle Indikatoren stehen auf Stabilitat. Die Pipeline fiir den Jahresanfang ist bereits jetzt gut gefiillt. Fir 2021 prognostizieren wir eine anhaltende Dynamik und erneut

ein sehr starkes Dusseldorfer Investmentjahr mit einem Transaktionsvolumen oberhalb der 3 Mrd. €-Marke.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berticksichtigt.
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