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Rekord-Flachenumsatz am Diisseldorfer Biromarkt.
Leerstandsrate nimmt weiter ab.

Key Facts Bliromarkt Entwicklung Bliromarktziffern
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2020 ® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
Blroflachenumsatz 900.000 €/m2/mtl.
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Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 . 8,00
100.000 4,00
28,50 €/m? 16,60 €/m? .
o o 0m? 0
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Diisseldorfer Teilmdrkte
) \ Teilmarkt oMiete  Spitze Umsatz
Kaiserswerth Ratingen
€/m? €/m? m?
A © Airport City 1590 17,50 214.700
® Nord 13,20 16,30 141.200
© Seestern 1390 15,80 48.200
Linksrheinisch 1290 21,00 37.100
© Kennedydamm/Derendorf 22,50 25,00 89.000
O Grafenberg 15,60 17,50 17100
Oberkassel 0 MedienHafen 21,10 24,00 75400
Heerdt
© K&nigsallee/Bankenviertel 24,50 28,50 24.000
O City 18,70 25,00 78.100
Lierenfeld Tt
City Ost 13,40 14,50 4.200

® Sud 11,00 13,00 22.000
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

2

195.200
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Telekommunikation 16 % 159.000 m?2
72.500 m?

N
06 % 138.000 m2
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[©Codic Development GmbH

Zu den bedeutendsten Abschllssen

84 %

des Gesamtjahres 2019 z&hlen:
Offentliche Hand 15 %

71100 m?
WPP Deutschland

mit ca. 34100 m? im Projekt
AMIZAL® an der Plockstrafe,

Industrie/ Teilmarkt MedienHafen.
Handelsunternehmen IR
53.100 m?
PWC
2019 2020 2021
mit ca. 23.750 m? im Objekt
.Eclipse” an der Danziger StraBe/
Umsatz nach GréBenklassen Uerdinger StraBe, Teilmarkt
® Birofldchenumsatz 2019 ® Birofldchenumsatz 2018 Kennedydamm/Derendorf.
240.000 Umweltministerium NRW
mit ca. 21.300 m? im E.ON-Platz 1
Teilmarkt Kennedydamm/
180.000 Derendorf.
WeWork
S mit ca. 20.320 m? in den
120.000 o
kS Herzogterrassen, Ecke HerzogstraBe/

FriedrichstraBe, Teilmarkt City.

80.700
82.200

70.100

Familienministerium NRW
mit ca. 15.640 m? im Objekt
"RWI 4", Vélklinger Str. 4,

Teilmarkt MedienHafen.

bis 300 m? 301-1.000 m2  1.001-2.500 m? 2.501-5.000m2  ab 5.001 m2

Uber den Biiromarkt

Der Diisseldorfer Biiromarkt hat zum Jahresende 2019 einen Rekord-Fldchenumsatz von 461.000 m? erreicht und damit einmal mehr unterstrichen, dass die Landes-
hauptstadt insbesondere dank interessanter Projektentwicklungen sowohl fiir bereits in Disseldorf ansdssige, als auch fiir Unternehmen aus dem Umland, besonders
attraktiv ist. So wurden von den Vermietungen oberhalb von 5.000 m? allein etwa 92.000 m? in Neubauten abgeschlossen. Die deutliche Zunahme von Projektentwick-
lungen und/oder Kernsanierungen stimmt insofern auch positiv, als dass die , Altfldchen® der GroBmieter den aktuell noch vorhandenen Angebotsengpass mittelfristig
entspannen werden. Der Birofléichenbestand erreichte bis Ende 2019 ein Volumen von 7,11 Mio. m? und wird im 2020 um weitere 19 Projektentwicklungen mit insgesamt
{iber 138.000 m? wachsen. Der Leerstandsabbau wird sich in einem moderaten Tempo fortsetzen und weitere Mietpreissteigerungen in den gefragten Lagen beginsti-

gen. Angesichts der aktuell noch im Markt befindlichen, nicht zum Jahresende noch abgeschlossenen GroBgesuche, gehen wir von einem starken 1. Quartal 2020 aus.
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Sagenhafter Jahresendspurt am Investmentmarkt.
Netto-Spitzenrenditen bleiben auf sehr niedrigen Niveau.

Key Facts Investment TOP 3 Ké&ufergruppen TOP 3 Verkdufergruppen
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr (nach TAV) (nach TAV)
Transaktionsvolumen Starkste Assetklasse

3.250 Mio. € Biiro 60 %
-15 % -3% 706, Mio. €

Private Equity-Fonds/

Projektentwickler o Opportunity-Fonds 19 %
22 A’ 604,8 Mio. €

Netto-Spitzenrendite Biiro Starkste Kaufergruppe

Spezialfonds 17 %

3,00 % Projektentwickler :
Spezialfonds 547,17 Mio.€

0 % Pkt. 22 % 570,2 Mio. € 18 %

Anteil ausland. Investoren Anteil Portfoliokdufe

Bérsennotierte Immobi- Projektentwickler

848.9 Mio. € 389.9 Mio. € lioninvestment-AG /Real [IFYS 526,14 Mio. € 16 %

Estate Investment Trusts

L4 % -51,8 % 3365 Mio. €

Transaktionsvolumen ® Netto-Spitzenrendite 2019 @ Netto-Spitzenrendite 2018
(TAV, Mrd. €)

Biro

3,25 Mrd. € @

3,84 Mrd. €

2,96 Mrd. €
Einzelhandel
Logistik 4,00 %
;@ 14,35 %
2017 2018 2019

Uber den Investmentmarkt

Das Transaktionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien lag fiir das Gesamtjahr 2019 bei rd. 3.250 Mio. €, wovon allein im letzten Quartal 49 % aller Verkaufe getatigt wurden. Gegenliber
dem Vergleichswert aus dem Rekordjahr 2018 (3.840 Mio. €) bedeutet das lediglich ein Minus von 15 %. Somit wurde das zweitbeste Ergebnis seit Erfassung des Diisseldorfer Gewerbe-
immobilienmarktes erreicht. Der gréBte Teil des Transaktionsvolumens féllt mit 60 % auch in 2019 auf die Assetklasse Biiro. Grundstiicksk&ufe, Einzelhandels- sowie Hoteltransaktionen
folgen mit jeweils 9 % des Gesamtvolumens. Als aktivste K&ufergruppe zeigt sich die der ,,Projektentwickler” mit 7064 Mio. €, was weiterhin auf viele Neubauprojekte in der Landes-
hauptstadt schlieBen l&sst. Aktivste Verkaufergruppe war erneut die der ,Private-Equity-Fonds/Opportunity-Fonds® mit einem Investitionsvolumen von 604,8 Mio. €. Der Anteil inter-
nationaler Investoren, nahm von 39 % auf 26 % ab, da oftmals nur deren deutsche Asset Manager in Erscheinung treten. Der Anteil der Portfolio-Deals lag im Jahr 2019 mit nur 12 %

unter dem vergleichbaren Wert aus dem Vorjahrs (25 %). Die fiir EZH liegt leicht erhdht bei 3,10 % (+0,10 %-Punkte). Der Wert fiir Logistikimmobilien sinkt auf 4,00 % (-0,35 %-Punkte).

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berticksichtigt.
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