ANTEON

Bliro-/Investmentmarkt Diisseldorf
Q12020

Standortkennziffern

Einwohnerzahl Burofldchenbestand
642.304 7,13 Mio. m?
Sozialversicherungspflichtig

Beschdaftigte Arbeitslosenquote
409.195 6,6 %

Kaufkraftindex Gewerbesteuerhebesatz
118,5 440

ol
Illl:!!

| B | .
: il ‘
I i ! i
| i nim 1 i
| B |
] 1 f | i
|

[11[11 ‘ ‘ H

1 - ——— 4
- |
| i
|
i ] H
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ANTEON

Corona-Auswirkungen im 1. Quartal noch nicht spiirbar.
Leerstandsquote unterschreitet die 7 % - Marke.

Key Facts Bliromarkt

® Verdnderung zum Vorjahr

Blroflachenumsatz

Ausblick Gesamtjahr 2020

Entwicklung Bliromarktziffern

® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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Diisseldorfer Teilmdrkte
) \ Teilmarkt oMiete  Spitze Umsatz
Kaiserswerth Ratingen
€/m? €/m? m?
A © Airport City 16,00 17,50 13.300
® Nord 13,40 15,50 8.800
© Seestern 14,20 1590 3900
Linksrheinisch 13,50 22,00 8.700
© Kennedydamm/Derendorf 22,50 25,00 1900
O Grafenberg 15,80 17,50 1.000
Oberkassel 0 MedienHafen 21,50 24,50 12.700
Heerdt
© K&nigsallee/Bankenviertel 24,60 28,50 6900
eldorf
O City 18,70 24,60 7.300
Lierenfeld Tt
City Ost 13,60 15,50 35.500
@ Sid 11,20 13,20 2.600
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TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen

(Vorvermietung in %)

Offentliche Hand o 130.000 m?
40.000 m? 16 % N

85 %

GPHcawatathouseCagpers

Zu den bedeutendsten Abschllssen

im 1. Quartal 2020 z&hlen:
Industrie-/
Handelsunternehmen 15 %
14.900 m?
Oberfinanzdirektion Diisseldorf
mit ca. 33970 m? in der Moskauer

Str. 19, Teilmarkt City Ost.

Bauwesen, Bautrager,
Architekten, Ingenieure 11 %
11.500 m?

LEG Management GmbH
Eigennutzung mit ca. 7.650 m? in der
Flughafen Str. 99 — F99,

Umsatz nach GréBenklassen Teilmarkt Airport City.

® Buroflachenumsatz Q1 2019 ® Buroflachenumsatz Q1 2020

2020 2021 2022

Land NRW
60.000 Erweiterung um ca. 6.000 m? im
Q . -
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Uber den Biiromarkt

Die Corona-Auswirkungen sind bei Betrachtung der Marktzahlen zum ersten Quartal 2020 noch nicht sptirbar. Bis zum Quartalsende wurde ein Fldchenumsatz von
102.600 m? erzielt, was gegentiber dem Vorjahr einen Anstieg von 17 % bedeutet. Ein wesentlicher Anteil entfdllt auf Mietvertragsabschliisse der ,Offentlichen Hand*.

So z&hlen zwei der drei Top-Deals im ersten Quartal 2020 zu dieser Kategorie: Der gréBte Abschluss der Oberfinanzdirektion mit rund 34.000 m2 an der Moskauer StraBe
19 sowie der des Landes NRW mit rund 6.000 m? im “RWI4“ an der V&lklinger StraBe L. Die Mietpreisentwicklung spiegelt in gewohnter Form das Verhdltnis von Angebot
und Nachfrage wider. Die realisierte Spitzenmiete ist innerhalb eines Jahres von 27,50 auf 28,50 Euro/m?/Monat (+4 %) gestiegen. Ebenso konnte bei der gewichteten
Durchschnittsmiete ein Anstieg von 4 % beobachtet werden, diese liegt nun bei 16,80 Euro/m?/Monat.Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum stehen zum Quartalsende mit

495.000 m? insgesamt ca. 10 % weniger Biirofléche zur Verfigung. Der Top Teilmarkt im ersten Quartal ist ,,City Ost” mit einem Fléchenumsatz von ca. 35.500 m?.




Investmentmarkt* Diisseldorf | Q1 2020

ANTEON

Starker Jahresauftakt am Investmentmarkt.
Transaktionsvolumen Ubersteigt Vorjahresergebnis um 91 %.

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2020

Transaktionsvolumen

Starkste Assetklasse

830 Mio. €
+91 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Biiro 91 %
+26 %

Starkste Kaufergruppe

3,00 %
0 % Pkt.

Anteil ausland. Investoren

Geschlossene Fonds
25 %

Anteil Portfoliokdufe

392 Mio. €
+41 %

92 Mio. €
+100 %

TOP 3 Kaufergruppen TOP 3 Verkdufergruppen
(nach TAV) (nach TAV)

Projektentwickler o
Geschlossene Fonds . 36 %
o, b
207 Mio. € 25 % 800 Mio. €

Private Anleger (Einzel-
personen, Family o,
11 O/ Offices, Vermbgensver- 28 A’
° waltungen)
234 Mio.€

Private-Equity-Fonds /
Opportunity-Fonds
92 Mio. €

Projektentwickler Spezialfonds
84,5 Mio. € 10 % 14,8 Mio. € 14 %

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)
3,84 Mrd. €
3,25 Mrd. € 3,5Mrd. €
0.83 Mrd. €
2018 2019 2020

® Netto-Spitzenrendite Q1 2020  ® Netto-Spitzenrendite Q1 2019

Biro

55

Einzelhandel

4

Logistik 4,00 %

b

4,35 %

Uber den Investmentmarkt

Der Diisseldorfer Investmentmarkt fiir Gewerbeimmobilien startete im ersten Quartal 2020 ausgesprochen positiv und erzielte bis zum Ende des Quartals ein sehr gutes Ergebnis.

Das Transaktionsvolumen lag bei rund 830 Mio. Euro und damit 91 % héher als im Vorjahreszeitraum (435 Mio. Euro). Insgesamt wurden 16 Transaktionen beobachtet. Diese verteilen

sich auf die jeweiligen Assetklassen mit tber 90% Biiroimmobilien, 5 % gewerbliche Grundstiicke und 4% Mischnutzungen. Als aktivste Kaufergruppe zeigte sich die der

.Geschlossenen Fonds™ mit 207 Mio. Euro und einem Anteil von 25 %. Die stérkste Verkdufergruppe war die der ,,Projektentwickler” mit einem Volumen von 300 Mio. Euro und einem

36 % Anteil am Verkaufsgeschehen. Der Anteil der durch internationale Investoren realisierten Transaktionen, nahm von 6 % auf 47 % zu. Der Anteil der Portfolio-Deals lag mit nur

11 % dennoch Gber dem vergleichbaren Wert des Vorjahrs, als im ersten Quartal keine Portfoliotransaktionen beobachtet wurden. Die Netto-Spitzenrendite fiir die Assetklasse Biiro

liegt weiterhin bei 3,00 %. Die fiir Einzelhandelsimmobilien erhdhte sich auf 3,20 % (+0,20 %-Punkte). Der Wert fiir Logistikimmobilien sinkt auf 4,00 % (-0,35-Punkte).

*Unsere Analyse beriicksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berlicksichtigt.
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