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Sozialversicherungspfl ichtig 
Beschäftigte

Standortkennziff ern

Einwohnerzahl

Kaufkraftindex

Bürofl ächenbestand

Arbeitslosenquote

Gewerbesteuerhebesatz

409.195

118,6

6,9 %

440

642.304 7,17 Mio. m²
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Leerstand

Entwicklung Büromarktziff ernKey Facts Büromarkt

Erste Auswirkungen von Covid 19 spürbar.
Bürofl ächenumsatz bricht um 35 % ein.
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Düsseldorfer Teilmärkte

Bürofl ächenumsatz

Realisierte Spitzenmiete

Leerstandsquote

Durchschnittsmiete

Veränderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2020

490.000 m²

-9 % 

28,50 €/m²

+2 % 

6,8 %

-0,5 % 

16,80 €/m²

+3 % 

139.500 m²

-35 %

Bürofl ächenumsatz Leerstand Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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Teilmarkt ∅Miete
€/m²

Spitze
€/m² 

Umsatz
m²

Airport City

Nord

Seestern

Linksrheinisch

Kennedydamm/Derendorf

Grafenberg

MedienHafen

Königsallee/Bankenviertel

City

City Ost

Süd

16,00

13,40

14,20

13,50

22,50

15,80

21,50

24,60

18,70

13,60

11,20

17,50

15,50

15,90

22,00

25,00

17,50

24,50

28,50

24,60

15,50

13,20

16.200

18.900

7.500

12.700

2.700

4.900

13.400

8.400

12.100

36.800

5.900



86 %

TOP 3 Branchen Top-Deals
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Projektfertigstellungen 
(Vorvermietung in %)

29 %

13 %

9 %
IT / TK /  

Telekommunikation  
13.200 m²

Industrie-/  
Handelsunternehmen

17.500 m²

Öffentliche Hand 
40.200 m²

129.000 m2 130.000 m2 

2020

36 %

157.000 m2 

70 %

2021 2022

Über den Büromarkt

Zu den bedeutendsten Abschlüssen 

im 1. Halbjahr 2020 zählen:

Oberfinanzdirektion Düsseldorf

mit ca. 29.810 m² in der Moskauer 

Str. 19, Teilmarkt City Ost.

LEG Management GmbH

Eigennutzung mit ca. 7.650 m²  

im Objekt F99, Flughafen Str. 99,

Teilmarkt Airport City.

IT.NRW 

mit ca. 7.700 m² im Objekt Königs-

hof, Hamborner Str. 51-55, 

Teilmarkt Nord.
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Umsatz nach Größenklassen
Büroflächenumsatz 1. Hj. 2020
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Die Corona-Pandemie schlägt sich nun auch deutlich am Düsseldorfer Bürovermietungsmarkt nieder. Zum Quartalsende wurde ein Flächenumsatz von nur 139.500 m² erzielt, was 

gegenüber dem Vorjahr eine Veränderung von -35 % bedeutet als noch 214.700 m² umgesetzt wurden. Die realisierte Spitzenmiete ist innerhalb eines Jahres um 2 % auf 28,50 Euro/

m²/Monat gestiegen. Ebenso konnte bei der gewichteten Durchschnittsmiete ein Anstieg von 3 % beobachtet werden, diese liegt nun bei 16,80 Euro/m²/Monat. Der Leerstandsabbau 

setzte sich kontinuierlich fort und liegt aktuell bei 6,8 %. Zeitgleich stieg allerdings auch die Anzahl der Untermietflächen, des sog. verdeckten Leerstands, nachdem dieser in den letz-

ten Jahren deutlich gesunken war. Derzeit werden im Stadtgebiet 30.200 m² zur Untermiete angeboten, was einer verdeckten Leerstandsquote von 6,4 % entspricht. Eine Prognose für  

das Gesamtjahresergebnis ist angesichts der abwartenden Haltung der Unternehmen und der sich neu ergebenen räumlichen Anforderungen von Mietern (mobiles Arbeiten) schwierig,  

da nicht absehbar ist wann diese immobilienwirtschaftlich umgesetzt werden. Eines ist jedoch bereits klar, der Büromarkt wird in 2020 ein deutliches Umsatzminus verkraften müssen.

Büroflächenumsatz 1. Hj. 2019
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3,84 Mrd. €

3,25 Mrd. €

Investmentmarkt* Düsseldorf | 1. Halbjahr 2020 

23 %

19 %

15 %

Börsennotierte  
Investment AG/ Real 

Estate Investment Trust 
295 Mio. € 

Private Anleger (Einzel-
personen, Family Offices, 
Vermögensverwaltungen) 

243 Mio. €

Projektentwickler 
477 Mio. €

4,35 %

3,10 %

3,00 %

Büro

Einzelhandel

Logistik

TOP 3 Käufergruppen  
(nach TAV)

TOP 3 Verkäufergruppen 
(nach TAV)

Netto-Spitzenrendite 1. Hj. 2020 Netto-Spitzenrendite 1. Hj. 2019

 
Transaktionsvolumen übersteigt Vorjahresergebnis um 46 %.
Büro bleibt begehrteste Assetklasse.

Netto-Spitzenrendite Büro

Key Facts Investment

Transaktionsvolumen Stärkste Assetklasse

Stärkste Käufergruppe

Veränderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2020

2,95 %

-0,05 % Pkt.

Versicherungen  

23 %

1.585 Mio. €

+46 % 

Büro 94 %

+189 %

Über den Investmentmarkt 
Der Düsseldorfer Investmentmarkt für Gewerbeimmobilien beendet das erste Halbjahr 2020, trotz der von der Corona-Pandemie bedingten Umstände,  

ausgesprochen positiv und erzielt mit rund 1,6 Mrd. Euro (+ 46 %) ein sehr gutes erstes Halbjahresergebnis. Verkaufsprozesse großvolumiger Transaktionen,  

die bereits zum Ende des Vorjahres bzw. zu Jahresbeginn 2020 angestoßen wurden, konnten über den Lockdown hinweg abgewickelt werden. Als aktivste 

Käufergruppe zeigten sich die der „Versicherungen“ mit 366 Mio. Euro und 23 % Anteil, die stärkste Verkäufergruppe war in den vergangenen drei Monaten 

die der „Projektentwickler“ mit demselben Volumen und Anteil am Verkaufsgeschehen. Internationale Investoren und im Portfolio realisierte Ankäufe kommen 

auf einen Wert von rund 390 Mio. Euro, was einem Marktanteil von 25 % entspricht. Die dargestellten Netto-Spitzen-Renditen bilden die in den letzten 3. 

Quartalen angestoßenen Deals ab und weisen ebenfalls noch keine Covid-19-Auswirkungen aus. 

*Unsere Analyse berücksichtigt ausschließlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Düsseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berücksichtigt. 

 

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)

2018 2019 2020

2,95 %

3,20 %

4,00 %

Anteil ausländ. Investoren

391 Mio. €  

 +40 %

Anteil Portfoliokäufe 

391 Mio. €  

 +221 %

Prognose  
3,00 Mrd. €

1,59 Mrd. €

23 %

22 %

13 %

Versicherungen
366 Mio. €

Geschlossene Fonds 
207 Mio. €

Börsennotierte  
Investment AG/ Real 

Estate Investment Trust 
346 Mio. €  
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