
Büromarkt Düsseldorf
2. Quartal 2026

Realisierte Spitzenmiete

Büroflächenumsatz

Leerstandsquote

Büroflächenbestand

Durchschnittsmiete

Leerstand

44,70 €/m2

+ 5,7 %

12,0 %
- 0,3 %

22,10 €/m2

+ 13,9 %

933.900 m²
- 1,4 %

93.800 m2

- 7,3 %

7,81 Mio. m²
+ 2,0 %

Der Düsseldorfer Büromarkt zeigt im 2. Quartal 
2026 eine verhaltene Entwicklung und liegt mit 
93.800 m² rund 7 % unter dem Vorjahreswert. 
Hauptursachen sind wirtschaftliche Unsicherheiten 
und geopolitische Belastungen, die Standortent-
scheidungen vieler Unternehmen verzögern.

Während kleinere Flächen weiterhin dominieren und 
Großabschlüsse selten bleiben, zeigt sich insgesamt 
eine gedämpfte Marktdynamik. 

Für den weiteren Jahresverlauf wird eine stabile, 
jedoch weiterhin differenzierte Entwicklung erwartet.
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Teilmarkt ø Miete €/m2 Spitze €/m2 Umsatz m2

01   Airport City 16,60 18,40 1.100

02   Nord 16,20 23,70 7.300

03   Seestern 14,90 16,50 5.200

04   Linksrheinisch 15,60 23,00 6.700

Kennedydamm/
Derendorf

25,30 33,40 30.600

06   Grafenberg 15,20 18,40 2.600

07   MedienHafen 23,70 32,00 7.100

Königsallee/
Bankenviertel

33,10 44,60 6.900

09   City 22,30 41,30 23.900

10   City Ost 11,30 11,30 800

11   Süd 13,90 16,00 1.500

05

08

Entwicklung Flächenumsatz 
und Mieten

Entwicklung Leerstand 
und Leerstandsquote

Der Flächenumsatz erreichte im 2. Quartal 55.800 m² 
und blieb damit leicht unter dem Vorjahresniveau. Die 
Durchschnittsmiete stieg gegenüber dem Vorquartal 
um rund 5 % auf 22,10 €/m² mtl. und unterstreicht die 
zunehmende Preisdifferenzierung zwischen modernen 
Flächen und Bestandsobjekten. Die realisierte Spitzen-
miete sank hingegen um ca. 5 % auf 44,70 €/m² mtl. 
Grund hierfür war die geringe Zahl hochpreisiger 
Abschlüsse.

Der Büroflächenbestand liegt zum Ende des ersten 
Halbjahres 2026 bei 7,81 Mio. m² (+2 %). Die Leerstands-
quote sank leicht auf 11,9 % (933.900 m²). Verfügbare 
Flächen entfallen überwiegend auf ältere Bestandsobjekte 
außerhalb der Premiumlagen. Bis Ende 2027 entstehen 
lediglich 136.600 m² neue Büroflächen, rund 40 % davon 
sind bereits vorvermietet.Q2 20262025202420232022
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Top 3 Deals Top 3 Branchen

KPMG AG
mit ca. 17.300 m2 im ONE PLAZA, 

Karl-Arnold-Platz 1a, 

Teilmarkt Kennedydamm/Derendorf

RKW Architektur
mit ca. 4.800 m² im KöTower, 

Königsallee 106, 

Teilmarkt City

Aspen Separation
mit ca. 3.000 m² im heylo, 

Schwannstraße 6, 

Teilmarkt Nord

Projektfertigstellungen

Flächenumsatz nach Größenklassen
„Die bislang verhaltene Nachfrage spiegelt 

die weiterhin zurückhaltende Anmietungsak-

tivität vieler Unternehmen wider. Wirtschaftli-

che Unsicherheiten und geopolitische Belas-

tungen verzögern Standortentscheidungen 

spürbar.“

Jonas Pfennings, Geschäftsführer

„Der Boden beim Flächenumsatz dürfte 

gefunden sein, eine nachhaltige Belebung 

hängt jedoch maßgeblich von einer 

Stabilisierung des gesamtwirtschaft-

lichen Umfelds ab.“

Jonas Pfennings, Geschäftsführer

Daniela Morsek
Research

+49 (0) 211 58 58 89-61
d.morsek@anteon.de

Jonas Pfennings
Geschäftsführer

+49 (0) 211 58 58 89-69
j.pfennings@anteon.de

Steuerberater/

Wirtschaftsprüfer

18.300 m² | 20 %

Industrie/Handel  

9.800 m² | 10 %

Architekten/Ingenieure

7.300 m² | 8 %

Anteon Immobilien GmbH & Co. KG
Ernst-Schneider-Platz 1
40212 Düsseldorf
+49 (0) 211 58 58 89-0

research@anteon.de
www.anteon.de
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