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Standortkennziffern

Einwohnerzahl

Burofldchenbestand

644.280

Sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte

7.41 Mio. m?

Arbeitslosenquote

429.514

Kaufkraftindex

7.3 %

Gewerbesteuerhebesatz

115,8

440 %
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Flachenumsatz steigt um 37 %.

Key Facts Bliromarkt Entwicklung Bliromarktziffern
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2022 ® Burofldchenumsatz @ Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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Diisseldorfer Teilmdrkte
L —— Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze ~ Umsatz

€/m? €/m? m?

Lohausen © Airport City 15,35 17,50 3.600
® Nord 12,90 18,50 16.600
© Seestern 1390 17,00 4100
Linksrheinisch 13,20 25,00 6.300
© Kennedydamm/Derendorf 18,25 25,00 5.200
’ O Grafenberg 14,10 1590 4100
Hosrdt o © MedienHafen 21,00 2800 13700
eldorf @ Ké&nigsallee/Bankenviertel 23,10 28,50 1900
Lierenfeld  vennhausen @ City 16,50 28,00 8.870
City Ost 16,60 18,00 1970

® Sud 1095 1290 2.860
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Bliromarkt sendet positives Signal
zum Jahresauftakt.

TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

Industrie- &
Handelsunternehmen
9.990 m?

15 %

143.900 m?
N
Beratungs- x
unternehmen Theodorstrasse 109
8.100 m2 Bildnachweis: ©slapa oberholz pszczulny | architekten
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12 A) Zu den bedeutendsten Abschllissen
" in 2022 z&hlen:
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Teilmarkt Nord

12 % 2022

2024

Umsatz nach GréBenklassen
® Biroflachenumsatz Q1 2021 ® Blroflachenumsatz Q1 2022 Epson Deutschland GmbH
mit ca. 3.040 m?

+0.000 im "TRIGON" an der
SchiessstraBe 45 -51,
S Teilmarkt Linksrheinisch
30.000 §

Genossenschaftsverband -

Verband der Regionen e.V.

20.010

mit ca. 2.500 m? an der
Ludwig-Erhard-Allee 20,
Teilmarkt City Ost
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bis 300 m2 301-1.000m2  1.001-2.500 m2 2.501-5.000m?  ab 5.001 m?

Uber den Biiromarkt

Der Diisseldorfer Bliromarkt erzielte im 1. Quartal 2022 einen Fl&ichenumsatz von 69.200 m?. Damit (ibertrifft die Landeshauptstadt das schwache Vorjahresergebnis um 37 %, als insgesamt
nur 50.600 m? umgesetzt wurden. Bezogen auf die Anzahl der Umséitze nach GréBenordnung war dabei besonders aufféllig, dass die Abschliisse von 301 m? bis 1.000 m? in Anzahl sowie
auch absolut deutlich zulegen konnten, wohingegen oberhalb von 2.500 m? die Vertragsabschliisse mit zunehmender GréBe weiterhin verhaltener ausfielen. Vergleicht man die Mietab-
schliisse in der GréBenordnung tber 5.000 m?, so wurde im ersten Quartal 2022 ein Abschluss mit insgesamt rund 7950 m? gezéhlt, im Vorjahresquartal gab es keinen. Die andauernde,
leichte Zurlickhaltung im groBvolumigen Bereich lésst sich unter anderem weiterhin auf die Debatte um Homeoffice oder damit einhergehenden Mietvertragsverléngerungen zuriickfiihren.
Der zunehmende Fokus der Mieter auf ESG-Kriterien kénnte dazu flhren, dass sich die in Disseldorf mehr als prall gefiillte Projektpipeline in echte Bautdtigkeit wandelt. Weitere Gesuche

im Markt deuten auf die Fortsetzung der Dynamik hin, so dass fiir das Gesamtjahr 2022 ein solides Biirovermietungsvolumen von 300.000 m? prognostiziert wird.
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ANTEON

Alstria-Ubernahme dominiert Investmentmarkt.

Key Facts Investment

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen

Ausblick Gesamtjahr 2022

Starkste Assetklasse

1,0 Mrd. €
+400 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Biiro 94 %
+1000 %

Starkste Kaufergruppe

2,80 %
-0,1 %-Pkt.

Anteil ausland. Investoren

Asset- &
Fondsmanager

86 %

Anteil Portfoliokdufe

891 Mio. €
+64k %

866 Mio. €
+200 %

TOP Kaufergruppen TOP Verkaufergruppen
(nach TAV) (nach TAV)

Bdérsennotierte Immo-
bilieninvestment AG /
Real Estate
Investment Trusts
895 Mio. €

Asset- &
Fondsmanager
863 Mio. €

86 % 89 %

Nicht-bérsennotierte

Immobiliengesellschaften
11 Mio. €

Nicht-b&rsennotierte
o, Immobiliengesellschaften
I+ A’ 64 Mio. €
Geschlossene
Immobilien-Spezialfonds

38 Mio. € |+ %

6%
Projektentwickler

17 Mio. € 2 %

Transaktionsvolumen
(TAV)

3.4 Mrd. €

2,7 Mrd. €

2020 2021

Prognose
3,2 Mrd. €

2022

® Netto-Spitzenrendite Q1 2021 ® Netto-Spitzenrendite Q1 2022

Biro 290 %

55

Einzelhandel 3,40 %

ﬁ 340%

Logistik 3,75 %

b

3.45 %

Uber den Investmentmarkt

Das Transaktionsvolumen (TAV) am Markt fiir gewerbliche Immobilieninvestments in Disseldorf belief sich zum Ende des 1. Quartal 2022 auf rund 1,0 Mrd. € (Q12021: 200 Mio. €). Getrie-
ben wurde dieses Ergebnis mit einem Plus von 400 % maBgeblich durch die Mehrheitstibernahme der Alstria durch Brookfield mit 20 Immobilien und einem Wert von rund 750 Mio. €.
Internationale Investoren waren im Zuge der Alstria-Ubernahme mit einem Volumenanteil von 89 % (Q1 2021: 60 %) auBergewdhnlich présent. Auch der Anteil an Portfolio-Deals
war aufgrund des genannten Sondereffekts mit 87 % (Q1 2021: 29 %) ausgesprochen hoch. Das Marktgeschehen wird in den kommenden Monaten stark vom verfiigbaren Ange-
bot abhéngen und es wird sich zeigen, wie Zinsentwicklung, Inflation und Auswirkungen des Ukrainekrieges den Investmentmarkt beeinflussen werden. Durch den starken Jahres-
auftakt und einiger groBvolumiger Deals in der Pipeline wird fiir das Gesamtjahr am Markt fiir gewerbliche Immobileninvestments ein Transaktionsvolumen von rund 3,2 Mrd. €

prognostiziert.

*Unsere Analyse beriicksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berlicksichtigt.
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